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Presentacion de la compaiiia

NERO QUALITY CONSULTING, S.L.U. es una sociedad dedicada a la promocién y desarrollo de suelo de cualquier tipologia y
uso, que también invierte en activos ya construidos o en construccién con el objetivo de afiadir valor mediante su reformay
reposicionamiento estratégico.

NERO esta domiciliada en Pozuelo de Alarcén 28223 (Madrid), calle Caceres, 2, y con C.I.F. nimero B88436746

NERO fue constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura autorizada el dia 8 de julio de 2019.

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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v  El equipo de Nero tiene méas de 25 afios de experiencia especializada en el desarrollo inmobiliario, la prestacidon de servicios
y la asesoria inmobiliaria.

v Estamos integrados por un equipo de trabajo multidisciplinar con una dilatada experiencia en su area para el desarrollo y
ejecucion de proyectos inmobiliarios, contando para ello con personal de expansidn, desarrollo, financiero, juridico,
arquitectos, marketing y atencidn al cliente, que nos permiten la obtencidén de los objetivos propuestos.

v El proyecto se desarrolla desde la busqueda y seleccidn de suelo, anélisis de la viabilidad del proyecto, busqueda de
financiacién, el disefio de las viviendas, establecimiento de las calidades acordes con las necesidades de nuestros clientes y
gestion de todo el proceso de ejecucién hasta la entrega final del activo terminado.

v Todo ello realizado tanto con personal interno como con colaboradores externos seleccionados entre los mejores
profesionales del sector en cada fase del proyecto: disefio, construcciéon y comercializaciéon. De esta forma conseguimos
generar el mayor valor al proyecto y la satisfaccion de nuestros clientes.

v Nuestra compafiia es un grupo joven, dindmico y flexible que busca adaptarse a la continua evolucién del mercado y
adelantarse a las necesidades de nuestros clientes, escuchdandolos y asesordndolos en todo el proceso de adquisicidn.

v’ Marcamos la diferencia aportando una visién global, proactiva y personalizada para todos los que nos dan su confianza.

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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Jorge Escobar

/ Director General\

* Ingeniero de Caminos y MBA
por IE Business School.

* Amplia experiencia con mas
de 30 afios en gestion de
inversiones inmobiliarias,
financiacién y desarrollo de
proyectos.

* Alta direccion en Nero
Quality Consulting, Hipoges,
Aliseda y Metrovacesa-Bami,
supervisando adquisicién,
gestién y venta de activos.

* Historial en proyectos
rentables, gestidn de
carteras REO, lanzamiento
de vehiculos de inversiény

\optimizacién de procesoy

Francisca Gomez

Gerente de
Promociones

-

* Amplia experiencia de 24
afios en gestion integral de
desarrollos residenciales,
iniciando en el equipo de
expansién de Grupo Lar.

* Responsable de
Promociones en Momentum
Real Estate desde 2014,
liderando proyectos desde la
compra de suelo hasta la
entrega al cliente.

* Consultora freelance en
inversién inmobiliaria y
Subdirectora de
Promociones en GEVISO
desde 2002.

\_ /

El Equipo

Luis Rodriguez

ﬂalista de Inversiong

* Economista especializado en
Economiay Finanzas
Inmobiliarias, con un MSc
por la London School of
Economics and Political
Science.

* Ensu articulo publicado
COVID-19 and the Housing
Market: Evidence from
England, Wales, and France,
analizd mas de 16 millones
de transacciones
residenciales en Reino Unido
y Francia, revelando un
cambio del 40 % en la
demanda de vivienda desde

rurales impulsado por la

Raul Molina

ﬂ)irector Financierh

* Profesional de finanzas y
administracién con mas de
25 afos de experiencia,
especializado en gestion
financiera, contabilidad y
optimizacidn de procesos
empresariales.

* Licenciado en Economiay
Administracion de Empresas
por la Universidad
Complutense de Madrid, con
especializacion en Auditoria.

* Ha ocupado cargos de
liderazgo como Director
Financiero y Administrativo
en los sectores inmobiliario,

las ciudades hacia zonas
Qandemia. /

de infraestructuras,
kconstruccién y BPO. /

Javier Pérez-Sindin

ﬁesponsable Juridic}

* Mads de 15 aios en Derecho
Inmobiliario y Corporativo,
especializado en M&A, due
diligence, urbanismoy
gobierno corporativo

* Experto en transacciones
completas: adquisicién de
suelo, financiacion,
estructuracion de "Build to
Rent/Sell", negociacion de
contratos y obtencion de
créditos

* Asesor en proyectos Flex
Living y Senior Living, con
experiencia en litigios,
insolvencias y cumplimiento

normativo inmobiliario
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BUILD TO SELL — AV. DE MADRID 5, EL MOLAR
Superficie suelo = 6.559 m?

Edificabilidad total = 6.559 m?

68 viviendas

Valor en venta = 15.791.100 €

Estado: solar finalista con licencia de obra

BUILD TO SELL — C/ CAMPOMANES 39, POZUELO DE ALARCON
Superficie suelo = 240 m?

Edificabilidad total = 830 m?

10 viviendas

Valor en venta = 5.500.000 €

Estado: solicitada la licencia de obras

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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BUILD TO SELL - C/PARLA 6. HUMANES

Superficie suelo = 2.500 m?

Edificabilidad total = 4.200 m?

40 viviendas

Valor en venta = 11.000.000 €

Estado: suelo finalista, pendiente de tramitacién de
Plan Especial que amplia edificabilidad

BUILD TO RENT — C/ SAN ALFONSO, TORREJON DE ARDOZ
Superficie suelo = 5.200 m?

Edificabilidad total = 7.800 m?

114 viviendas

Valor en venta = 25.000.000 €

Estado: en fase de aprobacion definitiva de Plan Especial

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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Proyectos en curso

BUILD TO SELL — AV. VICALVARO, COSLADA
Superficie suelo = 1.070 m?

Edificabilidad total = 3.600 m?

48 viviendas

Valor en venta = 14.000.000 €

Estado: en tramitacion de Estudio de Detalle

EDIFICIO EN RENTABILIDAD - C/LA PLAZA 15. FUENLABRADA
Edificabilidad total = 864 m?c

11 viviendas

Valor en venta = 1.900.000 €

Estado: compra sefializada en cesién de remate, pendiente de
formalizar compraventa. Pisos ya alquilados.

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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Proyectos en curso

DESARROLLO DE SUELOS RESIDENCIALES - BRUNETE
Superficie suelo comprado = 844.000 m?
Edificabilidad total = 250.200 m?

2.400 viviendas

Superficie suelo vendido = 497.000 m?

Superficie suelo actual = 210.000 m?

Valor en venta = 12.000.000 €

Estado: suelo urbanizable sectorizado ubicado en 4
sectores del ensanche de Brunete, con iniciativa
urbanizadora en curso

PBSA - C/ TURQUIA 11, FUENLABRADA
Edificabilidad total = 2.394 m?

130 camas

Valor en venta = 10.000.000 €

Estado: en fase de anteproyecto

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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PBSA — C/ AGUSTIN DE BETANCOURT 17, MOSTOLES
Edificabilidad total = 8.558 m?

314 camas

Valor en venta = 34.540.000 €

Estado: Proyecto Basico Terminado

FLEX LIVING - C/ AGUSTIN DE BETANCOURT 33-35, MOSTOLES
Edificabilidad total = 9.200 m?

330 camas

Valor en venta = 36.300.000 €

Estado: Proyecto Basico Terminado

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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BUILD TO RENT - C/MANANTIAL 10. FUENLABRADA
Edificabilidad total = 391 m?c

8 unidades

Valor en venta = 1.000.000 €

Estado: 8 lofts con obra de reforma finalizada
destinados a residencia de estudiantes

BUILD TO RENT - C/MANANTIAL 6. FUENLABRADA
Edificabilidad total = 383 m?%c

8 unidades

Valor en venta = 1.000.000 €

Estado: 8 lofts con obra de reforma finalizada destinados a
residencia de estudiantes

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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UE.06 EL ROSON - GETAFE

Edificabilidad total = 14.000 m?%c

Vivienda Publica: 10.500 m?

Cesidn al Ayuntamiento de Getafe: 3.500 m?
Cesidén zona verde: 2.000 m?

+150 viviendas
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Esta unidad abarco mas de 18 fincas que albergaban naves de desuso, fabricas y algunos talleres. Acordamos con mdas de 45 propietarios
la compra, logrando un consenso que permitio la revitalizacion del entorno.

Estado: Vendido

Este proyecto representa un hito en la transformacién urbanistica de Getafe, mejorando la calidad de vida de los vecinos y consolidando
un modelo de desarrollo sostenible e integrado con el entorno.

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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Proyectos en Fase de Due Diligence

PBSA — ALICANTE

220 camas

Valor estimado en 19.5 M€

A escasos minutos de la universidad

BUILD TO SELL — MOSTOLES

150 viviendas

Valor estimado en 63.4 M€

En la mejor zona residencial de Méstoles.

BUILD TO SELL — EL MOLAR
58 viviendas

Valor estimado en 16.4 M€
Zona de alto crecimiento.

DESARROLLO DE AMBITO — MADRID (municipio +150.000 habitantes)
~ 3000 viviendas

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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DISCLAIMER

Toda la informacidn contenida en el presente documento es propiedad de Nero Quality Consulting, S.L. (en adelante “Nero QC”).

El presente documento, la informacion en él contenida, asi como cualquier otro material relacionado, las explicaciones, comentarios y
recomendaciones que pudiera hacer Nero QC (conjuntamente, la “Informacion”) tendrdn el cardcter de confidencial.

El receptor del presente documento deberd respetar el cardcter confidencial de la Informacion y adoptar las medidas oportunas para
asegurar el adecuado tratamiento de la misma, medidas que no serdn menores que las aplicadas a su propia informacion confidencial.

El unico uso autorizado de la Informacidn es para la evaluacion por el perceptor directo de la misma. La parte receptora de la Informacion
serd responsable de todo uso distinto del permitido, realizado por ella o por las personas fisicas o juridicas a las que haya permitido el
acceso a dicha Informacion. Serd necesaria autorizacion previa y escrita de Nero QC para revelar el contenido de la misma a terceras
personas.

Esta informacion se facilita exclusivamente a efectos informativos y no pretende ser exhaustiva, con el tnico fin de servir de orientacion, sin
que, en ningun caso, pueda ser considerada como una oferta formal de ningun tipo por parte de Nero QC. Nero QC no realiza ninguna
manifestacion ni garantia en relacion con la exhaustividad o correccion de la informacion, que deberd, en su caso, ser valorada por el
receptor contando con su criterio profesional.

Nero QC no asume responsabilidad alguna por cualquier accion tomada en relacion con la Informacién contenida en el presente
documento, ni por dafios directos o indirectos derivados del uso de la misma, sus contenidos o servicios.

Cualquier informacion u opinion incluidas en el presente documento estdn sujetas a cambios o modificaciones.

Los datos indicados en este documento pueden ser susceptibles de sufrir modificaciones sin previo aviso, y su finalidad es meramente informativa. Bajo ninguna circunstancia esta informacion debe
usarse ni considerarse como oferta y/o solicitud de venta o de financiacion, ni tampoco como recomendacion para realizar cualquier otra transaccion.
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